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Ce réglement est établi conformément aux dispositions de I'article R 123-9 du Code de
I'Urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D ‘APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s’applique a la totalité du territoire de la Commune de NOTRE DAME
D'ALLENCON

ARTICLE 2 - PORTEE RELATIVE DU REGLEMENT A L’ EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS D’ URBANISME

a) Les régles de ce plan local d'urbanisme se substituent a celles des articles R111-2 a
R111-24 du Code de I'Urbanisme a I'exception des articles R111-2, R111-3, R111-3.2, R111-
4, R111-14, R111-14.2, R111-15, R111-21 qui restent applicables conformément aux
dispositions de I'article R111-1 dudit Code.

Outre les dispositions ci-dessus, relatives aux articles R111-2 a R111-24, sont et
demeurent applicables tous les autres articles du Code de I’'Urbanisme ainsi gque toutes les
autres legislations en vigueur sur le territoire. Notamment, dans les zones d'intérét historique,
la présence a peu prés certaine de vestiges archéologiques provoquera, au sommet des
terrassements, des découvertes entrainant I'application de Loi validée du 27 septembre 1941
porte réglementation des fouilles archéologiques (arrét des travaux immédiat et déclaration au
Maire de la Commune) ainsi que la loi 2001-44 du 17 janvier 2001 qui précise le role de I'état
et les contraintes pesant sur les aménageurs.

b) Se superposent de plus aux dispositions prévues aux titres Il et Ill du présent réglement,
les servitudes d'utilité publique réguliérement reportées dans I'annexe « Tableau des
Servitudes d'Utilité Publique » du plan local d'urbanisme et approuvées conformément aux
dispositions de I'article L126-1 du code de I'urbanisme.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le réglement délimite les zones urbaines, les zones & urbaniser, les zones agricoles et les
zones naturelles et forestieres. Il fixe les régles applicables a I'intérieur de chacune de ces
zones dans les conditions prévues a l'article R. 123-9.
Art. *R. 123-4 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. 1*".

Les différentes zones sont repérées au plan (piéce n° 4) par les indices ci-apres désignés :

a) Les zones urbaines, dites "ZONES U" auxquelles s’appliquent les dispositions du titre Il

b) Les zones & urbaniser, dites "ZONES AU" auxquelles s'appliquent les dispositions du titre
IV, sont des secteurs de la commune destinés & étre ouvert & I'urbanisation. Les conditions
d'ouverture & l'urbanisation de ces secteurs sont précisées dans le projet d'aménagement et
de développement durable ( Piéce n° 3), conformément a I'article R 123-6 du code de

l'urbanisme.

COMMUNE DE NOTRE DAME D'ALLENCON REGLEMENT D'URBANISME 4



c) Les zones agricoles, dites "ZONES A" auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V,
sont les secteurs & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles. Seules les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif et a I'exploitation agricole sont autorisées.

d) Les zones naturelles et forestiéres, dites "ZONES N" auxquelles s'appliquent les

dispositions du titre VI, sont des secteurs 3 protéger en raison, soit de la qualité des sites, des

milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique ou écologique. Elle englobe un secteur Nh qui correspond & une zone naturelle qui
présente des secteurs agricoles et des constructions existantes.

e) Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét

général et aux espaces verts, sont repérés sur les documents graphiques (piéce n° 4-2)

conformément a la légende ; ils se superposent au zonage.

f) Les espaces boisés a conserver: les plans comportent aussi des terrains classés par ce
P.L.U. comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer. lls sont repérés
conformément & la légende (piéce n° 4-2). lls sont soumis aux dispositions introduites par
I'article L 130.1 du code de I'urbanisme.

g) sont également reportés sur le document graphique, les sites archéologiques connus.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément aux dispositions de I'article L123-1 du Code de I'Urbanisme, les régles
et servitudes définies par le présent plan d'occupation des sols ne peuvent faire 'objet
d'aucune dérogation a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature
du sol, la configuration des parcelles ou le Caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n’est pas conforme aux régles édictées par le
réglement applicable & Ia zone dans laquelle il est situé, le permis de construire ne peut étre
accordée que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble avec
les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard. Ces dispositions sont également
applicables aux travaux soumis a déclaration.
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TITRE Il

COMMENTAIRES DU REGLEMENT
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ARTICLE 1- RAPPELS
1) Un permis de construire est obligatoire :

- pour toute construction, a usage d'habitation ou non, méme sans fondation,
- en cas de travaux ayant pour effet le changement de destination d'une

construction existante,
- en cas d'adjonction de niveaux supplémentaires,
- en cas de maodification de I'aspect extérieur ou du volume d'une construction.

Depuis le 1% juillet 1994, les demandes de permis de construire doivent
comprendre un volet paysager qui permettra d’apprécier comment le projet s'insére

dans 'environnement proche ou lointain.

Cependant, une simple déclaration préalable peut suffire dans le cas de
travaux de faible ampleur, notamment pour I'édification de clétures, les travaux de
ravalement, la réfection d'une couverture, etc...

2) Dans une commune dotée d'un Plan Local d'Urbanisme rendu public ou approuvé,
les opérations suivantes sont soumises a autorisation :

- l'installation de parcs d'attraction et d'aires de jeux ou de sports, ouvertes au

public,
- la réalisation d'aires de stationnement et dépéts de véhicules, susceptibles de
contenir au moins 10 véhicules, et qui ne sont pas déja soumis a une autre

réglementation.
- les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m2 et de plus de 2

m de hauteur ou de profondeur,
- les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés, sauf

quelques cas précis.

3) Sont toujours soumises a la délivrance d'une autorisation, les opérations
suivantes :

- la démolition de batiments dans certains secteurs,

- l'ouverture de terrains de camping ou de caravaning,

- le stationnement de caravanes pendant plus de trois mois,

-les défrichements (dans les zones olU le réglement ne linterdit pas
formellement), sauf certains cas de dispense.

4) Dans le champ de visibilité d'un Monument Historique, tous travaux affectant
I'état des lieux est soumis a autorisation préalable, y compris installation temporaire,
aménagement du sol, retenue d'eau, déboisement, etc..., ainsi que toute démolition
pour laguelle un permis de démolir est obligatoire.
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5) Est soumise a déclaration préalable au Service Régional d'Archéologie, toute
occupation ou utilisation du sol réglementée par le Code de I'Urbanisme et susceptible
de compromettre la conservation ou la mise en valeur des vestiges archéologiques.

Le Service Régional d'Archéologie souhaite que cette déclaration préalable soit
également effectuée pour toute opération susceptible de créer un bouleversement du
sous-sol (affouillement, sondage, labour profond,.... ). Les opérations d'aménagement,
de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments
du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu'aprés accomplissement
des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par
I'etude scientifique définies par la loi du 17 janvier 2001 :

I est en outre rappelé que toute découverte archéologique fortuite doit étre
déclarée a cette méme Direction en application de l'article 16 de la Ioi du 27
septembre 1941, portant réglementation des fouilles archéologiques.

EFFETS ATTACHES AUX EMPLACEMENTS RESERVES

Le propriétaire d'un terrain réservé par un Plan local d'urbanisme pour une voie
ou un ouvrage public, une installation d'intérét général ou un espace vert peut, a
compter du jour ou le plan a été rendu public, méme si & cette date une décision de
sursis a statuer lui ayant été opposé est en cours de validité, exiger de la collectivité
ou du service public au bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a
I'acquisition du dit terrain dans un délai maximum d'un an a compter du jour de la
réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payé au plus tard deux
ans a compter de la réception en mairie de la demande.

A défaut d'accord amiable & I'expiration du délai d'un an mentionné ci-dessus, le
Juge de l'expropriation, prononce le transfert de propriété et fixe le prix du terrain. Ce
prix est fixé comme en matiére d'expropriation, le terrain &tant considéré comme ayant
cesseé d'étre compris dans un emplacement réservé.

Au cas ou le terrain concerné par I'emplacement réservé viendrait a faire l'objet
d'une transmission pour cause de décés, les ayants-droit du propriétaire décédé
peuvent, sur justification que I''mmeuble en cause représente au moins la moitié de
I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai
de six mois & compter de l'ouverture de la succession si celle-ci n'a pas été formulée
par le propriétaire décédé, exiger qu'il soit sursis & concurrence du montant du prix du
terrain au recouvrement des droits de mutation afférents a la succession tant que ce
prix n'aura pas été payé.
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L'acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et a sa
date tous droits réels ou personnels existant sur les immeubles cédés, méme en
I'absence de déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits des créanciers inscrits
sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a l'article 8 de l'ordonnance n°
58-997 du 23 octobre 1958 relative a I'expropriation.

Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un plan local d'urbanisme
peut en requérir I'emprise totale dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-11 du
Code de I'Expropriation.

ARTICLE 3 - EFFETS ATTACHES AUX ESPACES BOISES CLASSES

Les Plans Locaux d'Urbanisme peuvent classer comme espaces boisés, les
bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer qu'ils soient soumis ou non au
régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation
du sol de nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des

boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la
demande d'autorisation de défrichement prévue aux articles L.311-1 et L.311-2 du
(nouveau) Code Forestier.

La décision prescrivant I'élaboration d'un plan local d'urbanisme peut également
soumettre & l'autorisation préalable, sur tout ou partie du territoire concerné par ce
plan, les coupes ou abattages d'arbres isolés, de haies ou réseaux de haies et de
plantations d'alignement.( L. no 83-8, 7 janv. 1983, art. 68-VIl, mod. par L. no 83-663,

22 juill. 1983, art. 105)

Les modalités d'application des deux alinéas précédent sont déterminées par
les décrets prévus a l'article L.130-6 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE 4 - ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Consulter l'arrété du ministre de I'Environnement du 6 mai 1996, ainsi que le
schéma directeur d'assainissement de la commune ( Annexe Sanitaire, piéce n°6).

ARTICLE 5- EAUX RESIDUAIRES INDUSTRIELLES

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau peut étre subordonnée a un
prétraitement approprié ( arrété du 2 février 1998).
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Elles devront faire I'objet d’un prétraitement adapté a la nature des rejets avant
déversements dans les égouts publics. Les dispositifs a adopter et les caractéristiques
des eaux usées susceptibles d'étre regues par le réseau public seront définis,
préalablement & tout déversement, avec le service gestionnaire du réseau
d’assainissement, soit conformément au réglement sanitaire départemental, soit
conformément a la réglementation concernant les installations classées.

ARTICLE 6 - INSTALLATIONS SOUMISES A AUTORISATION OU A DECLARATION

Compte tenu de la législation existante en la matiére, I'établissement d'une liste
d'installations soumises a autorisation ou & déclaration, apparait complexe et sujette a

évolution.

Il parait plus opportun de préciser, si besoin est, la présence de certaines
installations dans les zones concernées.

ARTICLE 7 - LE REFUS CONSERVATOIRE

Dans ce type de décision, contrairement au refus absolu ou définitif, la
constructibilité du terrain n'est pas remise en cause.

Le refus conservatoire du permis de construire ou de la demande d'autorisation
de lotissement est fondée sur le fait que des éléments complémentaires doivent &tre
apportés au dossier, compte tenu de la localisation de la construction ou du
lotissement et en raison, par exemple, de la présence de carriéres souterraines

abandonnées et des risques en découlant.

Un nouveau dossier conforme aux exigences formulées par l'autorité
administrative, & savoir dans ce cas la réalisation d'une étude géologique, doit donc

étre établi.

ARTICLE 8 - PLANTATIONS

Des plantations seront effectuées chaque fois qu'il sera possible, tant lors
d'opérations de constructions individuelles ou groupées, que lors de la réalisation de
places de stationnement, d'espaces publics ou d'équipements collectifs.
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TITRE Il

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Art. * R. 123-5 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. 1er)

Les zones urbaines sont dites « zones U ». Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ol les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

COMMUNE DE NOTRE DAME D'ALLENCON REGLEMENT D'URBANISME 11




CHAPITRE 1

ZONE URBAINE D’HABITATION ET DE SERVICES

Caractére de la zone

Cette zone recouvre principalement les parties de la commune déja urbanisées et les
zones périphériques prévues pour leur extension.

Dans cette zone, les capacités des équipements publics existants ou en cours de
réalisation doivent permettre d'admettre immédiatement des constructions. La mise en oeuvre
du réseau d'assainissement doit & terme collecter les eaux usées d'une partie de la zone (
délimitée par la carte de zonage des techniques d'assainissement, voir annexes sanitaires).

Elle englobe le noyau historique du bourg caractérisé par une urbanisation dense et les
extensions périphériques offrant une urbanisation discontinue.

Rappel :

Pour les terrains concernés par un site archéologique (voir sites recensés aux documents
graphiques) :
En application de I'article R 111.3.2 du code de I'urbanisme et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire, de lotir, ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le
code de I'urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de I'observation
des prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.
La mise en oeuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction
Régionale des Affaires Culturelles-Service Régional de I’Archéologie des Pays de la Loire.
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SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE U.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions et installations qui, par leur nature, leur importance ou
leur aspect, seraient incompatibles avec le caractére du voisinage ou susceptibles de
porter atteinte & la salubrité publique ( carriéres, camping, dép6t de ferrailles, de déchets,

de vieux véhicules, etc...).

ARTICLE U.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les installations classées au titre de la protection de I'environnement sont autorisées a

condition :

a) qu'elles correspondent & des besoins nécessaires a la vie et & la commodité des
habitants de la zone, comme, par exemple, droguerie, boulangerie, laverie, poste de
peinture, et dép6t d’hydrocarbure liés a un garage ou station service, chaufferie, etc...

b) que soient mises en oeuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec
les milieux environnants et permettre d'éviter ou de réduire, dans toute la mesure du

possible, les nuisances et les dangers éventuels.

L'extension, la modification ou la transformation des installations classées existantes sont

autorisées a condition :
a) qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers et nuisances;
b) que les installations nouvelles présentent un volume et un aspect extérieur compatible

avec les milieux environnants.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Accés

Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les caractéristiques géométriques des accés devront répondre & I'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense de Fincendie. Un
accés doit avoir une largeur d'emprise minimale de 4 métres.

COMMUNE DE NOTRE DAME D'ALLENCON REGLEMENT D'URBANISME 13



Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations seront implantées est
riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés se fera sur la voie présentant le
moins de risque pour la sécurité des usagers, sous réserve de I'accord écrit de I'autorité
ou du service gestionnaire de la voie privilégiée.

-2- Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre I'incendie. En outre, leurs dimensions, formes et
caracteristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations qu'elles doivent desservir. Les voies nouvelles de transit et de distribution de la
circulation automobile doivent mesurer au moins 5 métres de largeur de chaussée.

Les voies nouvelles de desserte des quartiers nouveaux et des immeubles ( circulation
lente, mélangée ou juxtaposée des piétons, cyclistes et automobilistes) doivent mesurer
au moins 4 métres de largeur d'emprise.

Une voie nouvelle exclusivement réservée a la circulation des piétons ou des deux roues
doit mesurer 2,5 métres d'emprise au minimum.

Dans le cas ol ces voies se terminent en impasse et desservent plus de deux
logements, leur extrémité devra étre aménagée afin de permettre aux véhicules,
notamment de service et de sécurité, de faire aisément demi-tour (placette, tourne-bride,

etc...).

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages techniques
et travaux exemptés de permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers

réseaux.

ARTICLE U.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-1- Eau potable, électricité et défense incendie

Pour étre constructible tout terrain doit &tre raccordé au réseau d’adduction publique
et au réseau d'électricité.

Pour l'alimentation en eau potable, toute construction ou installation doit &tre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d'assiette

Pour étre constructible, tout terrain doit étre couvert par la défense incendie,
conformément a la réglementation en vigueur.
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-2- Assainissement

- a - Eaux usées

o_ Disposition générale :

Le rejet des eaux épurées doit étre fait en conformité avec la réglementation en vigueur.
Le rejet au réseau public des eaux résiduaires industrielles peut étre subordonné a un pré-
traitement approprié. L'évacuation directe des eaux usées dans les caniveaux ou égouts
pluviaux est interdite.

e assainissement collectif existant :
Lorsque le réseau collectif existe, le raccordement & ce réseau de toute construction

nouvelle est obligatoire. Le raccordement sera effectué au frais du pétitionnaire ou du
lotisseur pour les opérations collectives.

¢ assainissement collectif inexistant :

En Pabsence du réseau d'assainissement collectif, toute construction pour étre autorisée,
doit étre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation
en vigueur.

L'installation doit étre congue de fagon a pouvoir se raccorder, par la suite, directement au
réseau collectif dés la réalisation de celui ci. Les bénéficiaires de ces dispositions seront
tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera construit et devront satisfaire a toutes
obligations réglementaires vis a vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera

effectué a leur frais.

L'autorité chargée de l'application de la réglementation d’hygiéne peut exiger pour les
lotissements ou ensembles de logements, qu'une étude de faisabilité soit effectuée
préalablement a toute autorisation.

- b- Eaux pluviales

e réseau collectif existant :
Le raccordement & ce réseau des écoulements d'eaux pluviales de toute construction
nouvelle est obligatoire. Toute évacuation dans une canalisation d'eaux usées d'un réseau

séparatif est interdit.

eréseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait obstacle

a leur libre écoulement.

Les dispositions ci-dessus s'appliquent aux installations individuelles ainsi qu'aux
installations collectives exigées pour les lotissements ou ensembles de logements.
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ARTICLES U.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a) Assainissement collectif existant :

Non réglementées.

b) Assainissement collectif inexistant:

L'autorité chargée de Iapplication de la réglementation d’hygiéne exige, qu’'une
étude de faisabilité soit effectuée préalablement a toute autorisation.

Les caractéristiques de I'unité fonciére (surface, forme, pente, etc...) et la nature du
sol, doivent permettre de satisfaire la réglementation d’hygiéne en vigueur.

ARTICLE U.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées soit & I'alignement des voies existantes, soit
a CINQ meétres au moins de I'alignement des voies existantes.

Une implantation différente peut étre admise, si les conditions de sécurité le

permettent :
- lorsque la configuration du terrain rend la construction impossible,
- lorsque le projet de construction prolonge une construction existante a conserver,
- si un retrait inférieur est justifié par le retrait moyen des constructions voisines

existantes,
- pour une opération d'ensemble portant sur dix logements au moins.

Une implantation différente peut étre imposée pour des travaux tendant a
Famélioration de I'hygiéne d'un local ou par des équipements d'infrastructure si l'impact de la
construction dans le paysage le justifie.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables pour les ouvrages
techniques et travaux exemptés du permis de construire nécessaires au fonctionnement des
divers réseaux, lorsque cela est justifié par des impératifs techniques liés a la nature de la

construction.
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ARTICLE U.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

a) soit les constructions sont implantées en limite séparative,

b) soit la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche
de la limite séparative, doit &tre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois métres ( 3,00 m).

c) nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent é&tre admises --
- dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble par rapport aux dispositions
précédentes;

- dans le cadre d'opération portant sur 5 logements au moins.

ARTICLE U.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE U.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE U.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- définition :

La hauteur d'une construction est Ia différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagcade de la
construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie
médiane de la fagade le long de laquelle la pente est |a plus accentuée.

Lorsque la construction est implantée a l'alignement d'une voie, la hauteur d'une
construction se mesure de I'égout des couvertures en fagade sur rue, au trottoir.

Lorsque la voie est en pente, la hauteur est mesurée a Ia partie médiane de la facade

dans le sens de la pente.
2- régles :
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres.

Elle n'est pas réglementée pour les constructions a usage d'équipement collectif
d'infrastructure, ainsi que pour celle a usage artisanal.

Nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre
prises, si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des constructions voisines
existantes ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.
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ARTICLE U.11 - ASPECTS EXTERIEUR

1- Dispositions générales :

Les constructions doivent présenter un aspect et des matériaux compatibles avec le
Caractére ou l'intérét des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Conformément & l'article R 111.21 du code de l'urbanisme, le permis de construire peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions par
leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments a édifier
ou & modifier, sont de nature 3 porter atteinte au Caractére ou a lintérét des lieux avoisinants
aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales. Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis & déclaration.

2-_Prescriptions particuliéres:

* Type de matériaux : I'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un enduit est interdit. Les matériaux de couverture des constructions
doivent étre en ardoises naturelles. Les matériaux de couverture des constructions a usage
d'activité, peuvent étre du fibro-ciment teinté bleu-schiste.

* Couleur des matériaux : il est recommandé de respecter les couleurs du nuancier du
département de Maine et Loire ( E2, E3, E4 et E6 pour les enduits), sauf pour les panneaux
capteurs d'énergie solaire et les facades commerciales de petite dimension, ainsi que les
citernes a gaz liquéfié.

* Mise en oeuvre des matériaux : elle doit étre faite de fagon traditionnelle sans marquer les
joints.

* Traitement des abords : les buttes de terres rapportées au pied d'une construction en vue
d'en dissimuler les soubassements sont & proscrire : les mouvements de terre nécessaires
en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au
caractére de l'environnement local.

Les citernes & gaz liquéfié ou a8 mazout et toute installation similaire doivent étre localisées
de maniére a ne pas étre visible depuis la voie publique, s'ils ne peuvent prendre un aspect
satisfaisant.

* Les clétures : l'usage de plaques de fibro-ciment et I'utilisation a@ nu de matériaux destinés
a étre enduis sont interdits.

ARTICLE U.12 - STATIONNEMENT

1- Dispositions générales :

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

a) Pour les constructions a usage d’habitation :
* Une place de stationnement par logement nouveau pour toute opération comprenant au
moins deux logements;

b) Pour les constructions a usage de bureau, de commerce ou de production artisanale, y
compris les batiments publics :
* UNE place de stationnement par 20 metres carré de surface de plancher hors-oeuvre
nette de la construction lorsque celle ci est supérieure & 60 m2.

c) Pour les établissements commerciaux, une place pour 60 m2 de plancher hors oeuvre nets
affectés a l'activité commerciale, lorsque celle ci est supérieure a 300 m2.

d) Pour les hétels restaurants, 1 place de stationnement pour trois chambres d'hétel et une
place pour 20 m2 de salle a manger; pour les hétels restaurants, la norme 3 prendre en
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compte est celle qui donne le plus grand nombre de places de stationnement, sans cumuler
les deux normes.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE U.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -ESPACES BOISES CLASSES

-1- Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement

doivent étre aménagés et entretenus en espaces verts.

-2- Plantations :
Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d'UN arbre de haute tige au

moins pour 100 m2 d'espace libre.
Les aires de stationnement groupé de pius de 10 emplacements doivent étre plantés a

raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 emplacements au minimum.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.8))

non réglementé
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TITRE 1l

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
D'URBANISATION FUTURE

lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement
existant 4 la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante pour desservir les
constructions a implanter dans l'ensemble de cette zone, le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement définissent les conditions d'aménagement et
d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d'une
opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements
internes & la zone prévus par le projet d'aménagement et de développement durable et le
réglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité e, le cas échéant, d'assainissement
existant & la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, son ouverture &
lurbanisation peut étre subordonnée & une modification ou & une révision du plan local

d'urbanisme,
Code de l'urbanisme. Art. *R. 123-6 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. | er)
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CHAPITRE 1

ZONE D'URBANISATION FUTURE
zone AUa

Caractére de la zone

Cette zone comprend en grande partie des terrains peu ou pas équipés affectés a
I'urbanisation future de la commune.

Elle est destinée a accueillir le développement urbain a court et moyen terme.

Les conditions de leur ouverture & ['urbanisation sont précisées dans le P.A.D.D. le principe
de desserte interne est repris suivant un schéma de principe dans les documents graphiques.

Dans le secteur AUa, l'ouverture a l'urbanisation est conditionnée a la réalisation des
aménagements de desserte interne.
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SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUa.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumises 3 des conditions particuliéres.

ARTICLE AUa.2 - OCCUPATIONS ET _UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existants & la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la dite unité ne sont admis
que :

1) Les opérations d'aménagement d'ensemble comprenant habitations, batiments annexes
et locaux & usage d'activités qui leur sont directement liés ( commerce, artisanat, services).

2) Les constructions desservies par des équipements internes a la zone, au fur et 3 mesure
de leur réalisation, notamment celles a usage d'habitation et leurs annexes, et d'activités qui
leur sont directement liés ( commerce, artisanat, services).

3) Les installations classées pour la protection de I'environnement, définies par la loi du 19

juillet 1976, sous réserve d'étre nécessaires aux besoins des constructions,

4) Les aires de stationnement désignées a I'article R 442-2 du code de l'urbanisme.

5) Les clétures liées aux constructions autorisées dans la zone.

6) Les ouvrages techniques et les travaux exemptés du permis de construire nécessaires au

fonctionnement des divers réseaux.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Accés

Les constructions et opérations autorisées doivent avoir accés a une voie publique
ou privée, soit directement, soit par un passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Ces accés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

e Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre & l'importance et a la
destination de I''mmeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre I'incendie.

* Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de
I'importance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers ia

voie.

-2- Voirie

Les caractéristiques des voies publiques ou privées desservant les opérations
admises sur la zone doivent répondre aux besocins de ces derniéres, en fonction de
importance et de la destination des immeubles, ou ensembles d'immeubles édifiés sur le
terrain des dites opérations. Elles doivent notamment étre adaptées a l'approche du matériel

de lutte contre I'incendie.

Pour les voies a créer, ces caractéristiques sont les suivantes :
a) les voies de desserte doivent avoir au minimum 4 metres de largeur d'emprise,
¢) Une voie nouvelle exclusivement réservée a la circulation des piétons ou des deux roues

doit mesurer 2,5 métres d'emprise au minimum

b) les fonds d'impasse desservant plus de deux logements doivent étre aménagés a leur
extrémité, pour permettre aux véhicules, notamment les véhicules de services et de secours,
de faire aisément demi-tour ( placette, tourne bride, etc...)

ARTICLE AUa.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1- Dispositions générales

Les lotissements et ensembles de constructions doivent étre desservis par un réseau de
d’adduction publique sous pression et d’électricité. Ces réseaux sont raccordés aux réseaux
publics du quartier ou est établi le lotissement ou I'ensemble de constructions.

2- Desserte en eau , électricité. télécommunication et défense incendie

Pour étre constructible tout terrain doit étre raccordé au réseau d’adduction publique et au
réseau d'électricité.

Tout projet de construction doit comporter des dispositions techniques permettant le
raccordement en souterrain aux réseaux publics d'électricité et de télécommunication.

La défense incendie doit &tre assurée conformément a la réglementation en vigueur.
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Assainissement

- a - Eaux usées

* assainissement collectif existant :

Lorsque le réseau collectif existe, le raccordement a ce réseau de toute construction
nouvelle est obligatoire. Le raccordement sera effectué au frais du pétitionnaire ou du
lotisseur pour les opérations collectives.

e assainissement collectif inexistant :

En I'absence du réseau d'assainissement collectif, toute construction pour étre autorisée,
doit étre équipée d'un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation

en vigueur.
L'installation doit étre congue de fagon a pouvoir se raccorder, par la suite, directement au

réseau collectif dés la réalisation de celui ci. Les bénéficiaires de ces dispositions seront
tenus de se brancher sur le réseau dés qu'il sera construit et devront satisfaire a toutes
obligations réglementaires vis & vis du gestionnaire de ce réseau. Ce raccordement sera

effectué a leur frais.

L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne exige, qu'une étude de
faisabilité soit effectuée préalablement a toute autorisation.

- b- Eaux pluviales

» réseau collectif existant :
Le raccordement & ce réseau des écoulements d'eau pluviales de toute construction

nouvelle est obligatoire. Toute évacuation dans une canalisation d'eau usées d'un réseau

séparatif est interdit.
eréseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a

leur libre écoulement.

ARTICLE AUa.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

a) réseau d'assainissement collectif existant :
Non réglementées.

b) assainissement non collectif:
Les caractéristiques de I'unité fonciére (surface, forme, pente, etc...) et la nature du

sol, doivent permelttre de satisfaire Ia réglementation d’hygiéne en vigueur.

ARTICLE AUa.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a CINQ métres au moins de I'axe des voies
communales existantes, a modifier ou & créer.
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Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées le long des voies internes
aux opérations visées a l'article AUa2, lorsque cela contribue a I'amélioration du plan de
masse, ainsi que pour les constructions a usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque
cela est justifié par les impératifs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE AUa.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parceliaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure & TROIS métres.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées dans le cadre d'opérations
groupées portant sur 5 logements au moins.

ARTICLE AUa.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE AUa.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE AUa.10 - HAUTEUR MAXIMUM

- définition - La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de
chaque facade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est
mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

- regle -
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres. Elle n’est pas réglementée pour

les constructions & usage d'équipement collectif d’infrastructure, ainsi que pour celle a usage
d'activité.

Nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre
prises, si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des constructions voisines
existantes ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.
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ARTICLE AUa.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Les dispositions de I'article R111.21 du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou 'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conversion des perspectives monumentales.

Prescriptions particuliéres :

e Type de matériaux : I'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un enduit est interdit. Les matériaux de couverture des constructions
doivent étre en ardoises naturelles. Les matériaux de couverture des constructions a usage
d'activité, peuvent étre du fibro-ciment teinté bleu-schiste.

¢ Couleur des matériaux : il est recommandé de respecter les couleurs du nuancier du
département de Maine et Loire ( E2, E3, E4 et E6 pour les enduits), sauf pour les pannaux
capteurs d'énergie solaire et les facades commerciales de petite dimension, ainsi que les
citernes a gaz liquéfié.

* Mise en oeuvre des matériaux : elle doit &tre faite de facon traditionnelle sans marquer les
joints.

» Traitement des abords : les buttes de terres rapportées au pied d'une construction en vue
d'en dissimuler les soubassements sont 3 proscrire : les mouvements de terre nécessaires
en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au
caractére de l'environnement local.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout et toute instaliation similaire doivent étre localisées
de maniére a ne pas étre visible depuis la voie publique, s'ils ne peuvent prendre un aspect
satisfaisant.

* Les cldtures : 'usage de plaques de fibro-ciment et l'utilisation a nu de matériaux destinés
a étre enduis sont interdits.

ARTICLE AUa.12 - STATIONNEMENT
1- Dispositions générales :

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, il est exigé :

a) Pour les constructions a usage d’habitation :
* Une place de stationnement par logement nouveau pour toute opération comprenant au

moins deux logements;
b) Pour les constructions a usage de bureau, de commerce ou de production artisanale, y

compris les batiments publics :
* UNE place de stationnement par 20 métres carré de surface de plancher hors-oeuvre

nette de la construction lorsque celle ci est supérieure a 60 m2.
c) Pour les établissements commerciaux, une place pour 60 m2 de plancher hors oeuvre nets
affectés a I'activité commerciale, lorsque celle ci est supérieure & 300 m2.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle
laquelle ces établissements sont le plus directement assimilables.
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ARTICLE AUa.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

-1-_ Espaces libre :

Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de
stationnement doivent étre aménagés et entretenus en espaces verts.
-2- Plantations :

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'UN arbre au moins pour
guatre places.

SECTION 3 - POSSIBLITES MAXIMALES D’ OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUa.14 - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

non réglementé
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CHAPITRE 2

ZONE D'URBANISATION FUTURE
zone AUb

Caractére de la zone

Cette zone comprend des terrains actuellement insuffisamment équipés qui nécessitent de
renforcer les réseaux et la voirie.

Elle est destinée a accueillir le développement urbain a moyen terme ou long terme.
Un schéma de principe pour Ia desserte interne est repris dans les documents graphiques.

Dans le secteur AU b, I'ouverture a I'urbanisation est conditionné a une modification du P.L.U.
et a la réalisation d'aménagement ou d'extension de réseaux et de voirie desservant la zone .
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SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUDb.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non soumises a des conditions particuliéres.

ARTICLE AUb.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

A condition que les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et d'assainissement
existants a la périphérie immédiate de chaque unité de la zone aient une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la dite unité ne sont admis
que les ouvrages techniques et les travaux nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUDb.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Accés
Les constructions et opérations autorisées doivent avoir acces a une voie publique

ou privée, soit directement, soit par un passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par l'article 682 du Code Civil.
Ces acces doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

e Leurs caractéristiques géométriques doivent répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre I'incendie.

e Leur raccordement sur les voies publiques doit étre aménagé en fonction de
I'importance du trafic des dites voies en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la

voie.
-2- Voirie

Les caractéristiques des voies publiques ou privées desservant les opérations
admises sur la zone doivent répondre aux besoins de ces derniéres. Elles doivent notamment
étre adaptées a I'approche du matériel de lutte contre I'incendie.

Pour les voies a créer, ces caractéristiques sont les suivantes :
a) les voies de desserte doivent avoir au minimum 4 métres de largeur d'emprise,
¢) Une voie nouvelle exclusivement réservée a la circulation des piétons ou des deux roues
doit mesurer 2,5 métres d'emprise au minimum
b) les fonds d'impasse desservant plus de deux logements doivent étre aménagés a leur
extrémité, pour permettre aux véhicules, notamment les véhicules de services et de secours,
de faire aisément demi-tour ( placette, tourne bride, etc...)
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ARTICLE AUb.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Elle doit correspondre aux besoins des opérations citées a I'article AUb2.

ARTICLE AUb.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementées.

ARTICLE AUb.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & CINQ métres au moins de 'axe des voies
communales existantes, & modifier ou a créer.

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées le long des voies internes
aux opérations visées & l'article AUb2, lorsque cela contribue a I'amélioration du pian de
masse, ainsi que pour les constructions a usage d’équipement collectif d'infrastructure, lorsque
cela est justifié par les impératifs techniques liés a la nature de la construction.

ARTICLE AUb.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché, doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces
deux points, sans pouvoir étre inférieure 8 TROIS métres.

ARTICLE AUb.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE AUb.9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE AUb.10 - HAUTEUR MAXIMUM

définition - La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol
naturel avant terrassement et I'égout du toit. Sur terrain plat, elle est mesurée le long de
chaque fagcade de la construction. Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est
mesurée a la partie médiane de la facade le long de laquelle la pente est la plus accentuée.

- regle -
La hauteur des constructions ne doit pas excéder 7 métres. Elle n'est pas réglementée pour

les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, ainsi que pour celle a usage
d'activité.
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Nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre
prises, si le dépassement est justifié par la hauteur moyenne des constructions voisines
existantes ou dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants.

ARTICLE AUDb.11 - ASPECT EXTERIEUR

Les constructions doivent présenter une unité d’'aspect et de matériaux compatibles
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Les dispositions de I'article R111.21 du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des
béatiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature & porter atteinte au caractére
ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conversion des perspectives monumentales.

Prescriptions particuliéres :

e Type de matériaux : I'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un enduit est interdit. Les matériaux de couverture des constructions
doivent étre en ardoises naturelles. Les matériaux de couverture des constructions a usage
d'activité, peuvent étre du fibro-ciment teinté bleu-schiste.

e Couleur des matériaux : il est recommandé de respecter les couleurs du nuancier du
département de Maine et Loire ( E2, E3, E4 et E6 pour les enduits), sauf pour les pannaux
capteurs d'énergie solaire et les facades commerciales de petite dimension, ainsi que les
citernes a gaz liquéfié.

e Mise en oeuvre des matériaux : elle doit étre faite de fagon traditionnelle sans marquer les
joints.

e Traitement des abords : les buttes de terres rapportées au pied d'une construction en vue
d'en dissimuler les soubassements sont a proscrire : les mouvements de terre nécessaires
en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au
caractére de I'environnement local.

Les citernes a gaz liquéfié ou a mazout et toute installation similaire doivent étre localisées
de maniére a ne pas étre visible depuis la voie publique, s'ils ne peuvent prendre un aspect
satisfaisant. S

e Les clétures : l'usage de plaques de fibro-ciment et I'utilisation 4 nu de matériaux destinés

3 étre enduiSsont interdits.

ARTICLE AUDb.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE AUb.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

non réglementé

SECTION 3 - POSSIBLITES MAXIMALES D’ OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUb.14 - COEFFICIENT D 'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

non réglementé
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CHAPITRE 3

ZONE D'URBANISATION FUTURE
zone AUy

Caractére de la zone

Cette zone est destinée a recevoir des constructions a usage d'activité industrielle, artisanale ou

commerciale.
Sa situation en bordure d'une voie classée a grande circulation impose I'aménagement

d'une contre allée de desserte interne pour limiter les sorties directes sur la départementale.

Elle est destinée a assurer une potentialité d'accueil pour de nouvelles activités & moyen ou

a long terme.
Un tracé schématique de principe pour la desserte interne figure au P.A.D.D.
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_SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUY.0 — RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

1) L'édification des clétures est soumise & autorisation.

2) Les installations et travaux divers tels que définis aux articles R 442-2 et R442-3 du
code l'urbanisme sont soumis & autorisation.

3) Les démolitions sont soumises au permis de démolir.

ARTICLE AUY.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non citée a I'article UY 2 est interdite.

ARTICLE AUY.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que :
- Les constructions a usage d'activité commerciale, artisanale, ou industrielle( y compris

les installations classées) sous réserve de respecter les dispositions du réglement
sanitaire départemental.

- Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes a condition d’étre destinées
au logement des personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer le
fonctionnement, la surveillance ou le gardiennage des établissements et installations
implantés dans la zone. Dans ce cas la construction & usage d’habitation devra étre inclue

au volume de l'activité.

- Les aires de stationnement, les affouillements et exhaussements du sol a condition
d'étre nécessaires a la réalisation des plates-formes, ainsi que les dépbts des véhicules
désignés a l'article R 442.2 alinéa b) du code de I'urbanisme.

- Les ouvrages techniques a condition d’étre nécessaires au fonctionnement des services
publics ou liées a un usage d’équipement collectif d'infrastructure.

- les constructions & usage d'équipement collectif ou agricole, & condition qu'elles aient un
caractére industriel ou artisanal nettement marqué.

- Les clétures a condition d’atre nécessaires aux constructions et installations autorisées
ci-dessus.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L' OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUY.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- disposition générale
Dans I'attente de la réalisation des aménagements spécifiques concernant les accés a la zone
d'activite, prévus dans le PADD les dispositions de I'Article R 111-4 du code de I'urbanisme
restent applicables. Aucun accés direct sur la RD 748 ne sera autorisé.

-2~ Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir acces a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par 'article 682 du Code Civil.

Ces acceés doivent présenter les caractéristiques minimales définies ci-dessous :

Les caractéristiques géométriques des acces devront répondre a l'importance et a la
destination de I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles qu'ils desservent pour satisfaire aux
exigences de la sécurité, de la protection civile, et de la défense de I'incendie.

Leur raccordement sur les voies publiques doit é&tre aménagé en fonction de
l'importance du trafic des dites voies, en assurant notamment une visibilité satisfaisante vers la

voie.

En particulier, les accés doivent étre adaptés a la circulation des véhicules lourds et
leur permettre d’entrer et de sortir sans manoeuvre.

-3- Voirie
La desserte de Ila zone AUY doit étre assurée par des voies répondant & I'importance
et a la destination des immeubles susceptibles d'y étre édifiés.

En particulier :

- Les voies publiques a créer doivent avoir au minimum 5 metres de plate-forme.
- Les voies en impasse doivent étre ameénagées dans leur partie terminale de fagon a
permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour, notamment aux véhicules lourds.

ARTICLE AUY 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-1- Eau potable et électricité

Pour étre constructible tout terrain doit étre raccordé au réseau d’adduction publique

et au réseau d'électricité.

Pour Il'alimentation en eau potable, toute construction ou installation doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

La disconnexion du réseau de process industriel d'avec le réseau d’eau potable doit

étre totale.
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-2- Assainissement
- a - Eaux usées
» dispositions générales :

L'autorité chargée de I'application de la réglementation d’hygiéne exige, qu'une étude de
faisabilité soit effectuée préalablement a toute autorisation.

¢ eaux usées d'origine domestique :
Toute construction pour étre autorisée, doit étre équipée d'un dispositif
d'assainissement individuel conforme & la réglementation en vigueur.

* eaux usées liées a une activité artisanales ou industrielle :
Toute construction pour étre autorisée, doit étre équipée d'un dispositif de traitement
conforme a la réglementation en vigueur.
Les eaux usées autres que domestiques devront faire I'objet d'un traitement adapté,
conforme & la réglementation en vigueur, soit conformément au réglement sanitaire
départemental, soit conformément a Ia réglementation concernant les installations

classées.

- b- Eaux pluviales

e réseau collectif existant
Le raccordement a ce réseau des écoulements d'eau pluviales de toute construction

nouvelle est obligatoire.
L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau peut &tre subordonné a un prétraitement

approprié ( arrété du 2 février 1998).
eréseau collectif inexistant :

L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait obstacle
a leur libre écoulement.

ARTICLE AUY.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques de I'unité fonciére (surface, forme, pente, etc...) et la nature du
sol, doivent permettre de satisfaire la réglementation d’hygiéne en vigueur.

ARTICLE AUY.6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent é&tre implantées a DIX métres au moins de I'alignement des
voies a modifier ou a créer ou & 25 métres de I'axe de la RD 748,

Les dispositions ci-dessus peuvent ne pas étre appliquées le long des voies internes
aux operations visées a l'article AUY 2 , lorsque cela contribue & I'amélioration du plan de
masse, ainsi que pour les constructions & usage d'équipement collectif d'infrastructure, lorsque
cela est justifié par les impératifs techniques liés a la nature de la construction.
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ARTICLE AUY.7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1- Construction & usage d’activité :
Tout batiment doit étre distant de CINQ métres des limites séparatives.

Des marges plus importantes peuvent étre imposées par l'autorité compétente
lorsque les conditions particuliéres de sécurité ou de défense civile doivent étre strictement

respectées.
Nonobstant les dispositions précédantes une distance moindre peut étre admise a

condition que toutes les mesures nécessaires soient prises pour éviter la propagation des
incendies.

2- Constructions a usage d'habitation et batiments annexes :
Les constructions doivent étre éloignées des limites séparatives de telle maniére que
la distance horizontale de tout point du batiment a édifier, au point le plus proche de la limite
separative, soit égale & la différence de niveau entre ces deux points, avec un minimum de 5

métres.

ARTICLE AUY.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Les constructions de toutes natures lorsqu'elles ne sont pas contigués sur le méme
terrain doivent étre distantes les unes des autres d'au moins 5 métres.

- habitations et bureaux : lorsqu'ils ne sont pas contigus a un autre batiment ils doivent
étre implantés a une distance de celui-ci au moins égale a la hauteur du batiment le plus haut,
avec un minimum de 5 métres, si I'une des facades en vis a vis comporte des baies de piéces

habitables .
Cette distance peut étre réduite de moitié avec un minimum de 5 métres lorsque les

facades en regard ne posséde pas de baies de piéces habitables .

ARTICLE AUY.9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie totale de l'unité
fonciére,

ARTICLE AUY.10 - HAUTEUR MAXIMUM

non réglementée

ARTICLE AUY.11 - ASPECT EXTERIEUR

» Disposition générale :
Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatible avec
le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.
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Conformément a l'article R 111-12 du code de l'urbanisme, le permis de construire peut
étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de prescriptions spéciales si les constructions
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales. Ces dispositions sont également applicables aux travaux soumis

a déclaration.

e Disposition particuliére :
L'emploi brut, en parement extérieur, de tous matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un

enduit, est interdit;
la teinte des enduits et des bardages doit étre conforme aux recommandations du nuancier du

département de Maine et Loire.

CLOTURES :
- Les clotures & proximité immédiate des accés aux établissements et des carrefours

des voies ouvertes a la circulation doivent étre établies de telle sorte gu'elles ne créent pas de
géne pour la circulation publique, notamment en diminuant Ia visibilité.

ARTICLE AUY.12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et installations, la superficie & prendre en compte
pour le stationnement d'un véhicule est de 25 métres carrés, y compris les acceés, il est exigé :

1- Pour les constructions a usage d'habitation, 2 places de stationnement par
logement.
2- Pour les constructions & usage de commerce ou de bureau : UNE place de
stationnement par 20 m? de surface de plancher hors oeuvre nette affectée a l'activité.

3- Pour les autres établissements a usage d'activité : UNE place de stationnement
par 60m? de surface hors oeuvre nette de la construction, le nombre de places pour
le stationnement des véhicules peut étre réduit sans &tre inférieur a 1 place pour
120 m2 de plancher hors oeuvre nette, si la densité d'occupation des locaux
industriels a construire doit étre inférieure a un emploi par 25 m2. .

A ces espaces & aménager pour le stationnement des véhicules de transport des personnes
s'ajoutent les espaces a réserver pour le stationnement des camions et divers véhicules

utilitaires.
4- pour les établissements commerciaux, 1 place pour 60 m2 de surface de plancher

hors oeuvre affectée & I'activité commerciale, lorsque cette surface est supérieure
a 300 m2,

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle a
laquelle ces établissements sont le plus directement applicable.

ARTICLE AUY.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

-1- Espaces libres :
Les espaces libres de toute construction ainsi que le délaissé des aires de stationnement

doivent étre aménagés et entretenus en espaces verts.
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-2- Plantations :

Les aires de stationnement doivent &tre plantées a raison d’UN arbre au moins pour quatre
places.

Les dépdts a l'air libre doivent étre masques par un rideau de végétation formant
écran, tant sur la voie publique que sur les limites séparatives.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUY.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sol dans la zone UY
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES

Art. *R. 123-7 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. 1 er).

Les zones agricoles sont dites « zones A ». Peuvent &tre classés en zone agricole les secteurs
de la commune, équipés ou non, 3 protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
I'exploitation agricole sont seules autorisées en zone A.
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ZONES
AGRICOLES

Zonhe A

Caractére de la zone

Cette zone recouvre des terrains peu équipés constituant un milieu a protéger en raison de
son potentiel agronomique. Elle est le support de I'activité économique agricole qu'il convient
de conserver dans la Commune. Sa vocation agricole est exclusive.

Rappel :

Pour les terrains concernés par un site archéologique (voir sites recensés aux documents
graphiques) :
En application de I'article R 111.3.2 du code de I'urbanisme et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire, de lotir, ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le
code de l'urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve de |I'observation
des prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

La mise en oeuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale
des Affaires Culturelles-Service Régional de I'Archéologie des Pays de la Loire.
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SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE A.0 — RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

1) L’édification des clétures est soumise a autorisation.

2) Les installations et travaux divers tels que définis aux articles R 442-2 et R442-3 du
code l'urbanisme sont soumis & autorisation.

ARTICLE A.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toute occupation ou utilisation du sol non citée a I'article A.2 est interdite.

ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Ne sont admis que :

- 1 - Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, sous
réserve que leur implantation soit conforme selon le cas, soit au réglement sanitaire
départemental soit & la réglementation des installations classées.

- 2 - Les constructions & usage d’habitation liées et nécessaires au fonctionnement
des exploitations agricoles & condition qu'elles soient implantées a une distance de
100 métres environ des batiments de I'exploitation..

- 3 - Les restaurations, aménagements, extensions et changements de destination de
batiments agricoles destinés a des activités accessoires & I'activité agricole (gite
rural, chambre d’héte, vente a la ferme...).

- 4 - La construction d'annexes (sanitaires, garage, etc..) nécessaires a des activités
accessoires a l'activité agricole (gite rural, chambre d’hétes, camping a la ferme,
ferme auberge efc...).

- 5 - Les restaurations, aménagements et changements de destination de batiments
agricoles a destination d'habitation ( identifiés dans les documents graphiques) et
sous réserve qu’une distance de 100 m minimum soit respectée vis a vis de batiments
a usage d'activités agricoles.

- 6 - Les batiments annexes aux habitations existantes tels que garages, remises,
abris sous réserve de ne pas excéder 40 m2 d'emprise au sol et qu'ils soient
implantés a proximité immédiate de I’habitation.

- 7 - Les restaurations et aménagements des constructions existantes a vocation
d'habitation ainsi que leur extension, a condition que I'emprise au sol de I'extension
n'excéde pas 50 % celle du batiment initial.
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- 8 - Les affouillements et exhaussements du sol désignés a I'article R 442.2, alinéa ¢
du Code de I'Urbanisme, dans les cas suivants :

- lorsquils sont destinés aux recherches miniéres ou géologiques, ainsi

qu'aux fouilles archéologiques.
- lorsqu'ils sont destinés a satisfaire les besoins de I'exploitation agricole.

- 9 - Les clbtures nécessitées par les constructions et installations autorisées ci-
dessus.

- 10 - Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif dans la mesure ou elles ne compromettent pas la vocation agricole de la

Zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés & une voie publique ou
privee, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement

obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du
trafic des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la protection civile et de la défense contre I'incendie.

Lorsque le terrain sur lequel ces constructions et installations sont implantées est riverain
de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés se fera sur la voie présentant le moins de risque

pour la sécurité des usagers.

-2- Voirie

Les voies publiques doivent répondre a limportance et & la destination des
constructions qu'elles desservent. Les caractéristiques de ces vois doivent notamment
permettre la circulation et I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

ARTICLE A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-4-1- Eau potable et électricité et défense incendie

Pour étre constructible tout terrain doit étre raccordé au réseau d’adduction publique

et au réseau d'électricité.

Pour ['alimentation en eau potable, toute construction ou installation doit étre
alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

Les batiments agricoles peuvent étre alimentés par un puits privé.

En cas d'alimentation alternée par un puits privé, un dispositif de disconnexion
efficace devra prévenir tout risque de pollution du réseau public par ce puits.

La défense incendie doit étre assurée conformément a la réglementation en vigueur.
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-4-.2- Assainissement

-a- Eaux usées

A défaut de pouvoir étre évacuées au réseau public d'assainissement, les eaux usées
de toute nature doivent étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d’assainissement individuel conforme a la réglementation d’hygiéne en vigueur.

Tout écoulement du contenu des ouvrages de stockage dans le réseau d'évacuation
des eaux pluviales, sur la voie publique, dans les cours d’eau, ainsi que dans tout autre point
d'eau (source, mare, lagune, étang, etc...) abandonné ou non, est interdit.

-b- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur les terrains doivent garantir I'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur s'il existe au droit du terrain d’assiette.
A défaut, ils ne doivent pas faire obstacle & leur libre écoulement.

ARTICLE A.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques de I'unité fonciére (surface, forme, pente, etc...) et la nature du
sol, doivent permettre de satisfaire la réglementation d'hygiéne en vigueur.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Ces dispositions s'appliquent aux voies publiques existantes, a créer ou & modifier et
aux emprises publiques.

-a- Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées & 25 meétres de I'axe des routes
départementales 10 meétres au moins de I'axe des autres voies sans étre inférieur a 5 métres

de l'alignement de ces voies.

-b- Dispositions particuliéres

Des implantations ne respectant pas les retraits minima prévus au § ci-dessus
peuvent étre admises, si les conditions de sécurité le permettent :

- lorsque le projet prolonge une construction existante a conserver.

- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE A.7 - IMPLANTATIONS DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions doivent étre implantées, soit le long des limites séparatives, soit a
une distance au moins égale & TROIS métres.

ARTICLE A.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale
a la hauteur du batiment le plus haut si I'une des fagades en vis a vis comporte des baies de
piéces habitables.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsqu’une au moins des constructions en vis-a-
vis ne comporte pas de piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis ne présentent pas de piéce habitable
ou sont des batiments a usage d’exploitation agricole, et & condition que les régles minimales
de seécurité soient observées, notamment pour éviter la propagation des incendies, cette
distance est réduite a 2 métres.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
d'équipement collectif d'infrastructure, aux ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de
permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE A.9 - EMPRISE AU SOL

non réglementée

ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM

1- Définition
- La hauteur d'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant

terrassement et I'égout du toit.
Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le

terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 3 la partie médiane de la fagade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

2- Regle
La hauteur des constructions & usage d’habitation ne doit pas excéder 4 métres 50.

Elle n'est pas réglementée dans les autres cas.

ARTICLE A.11 - ASPECT EXTERIEUR

1-_généralité :
Les constructions doivent présenter une unité d’aspect et de matériaux compatibles
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.
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Les dispositions de I'article R111.21 du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des
batiments & édifier ou & modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la

conservation des perspectives monumentales.

2- Prescriptions particuliéres:

Type de matériaux : I'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un enduit est interdit. Les matériaux de couverture des constructions
doivent étre en ardoises naturelles. Les matériaux de couverture des constructions & usage
agricole, peuvent étre du fibro-ciment teinté bleu-schiste.

Couleur des matériaux : il est recommandé de respecter les couleurs du nuancier du
département de Maine et Loire ( E2, E3, E4 et E6 pour les enduits), sauf pour les panneaux
capteurs d'énergie solaire et les fagades commerciales de petite dimension, ainsi que les
citernes a gaz liquéfié. Les bardages doivent également respecter le nuancier du
département de Maine et Loire les concernant.

Mise en oeuvre des matériaux : elle doit étre faite de fagon traditionnelle sans marquer les
joints.

Traitement des abords : les buttes de terres rapportées au pied d'une construction en vue
d'en dissimuler les soubassements sont a proscrire : les mouvements de terre nécessaires
en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au
caracteére de I'environnement local.

Les citernes & gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent étre localisées
de maniére a ne pas étre visible depuis la voie publique, s'ils ne peuvent prendre un aspect
satisfaisant.

Les clétures : I'usage de plaques de fibro-ciment et l'utilisation a@ nu de matériaux destinés
a étre enduis sont interdits.

ARTICLE A.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspond aux besoins des constructions ou installations

doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPCES BOISES CLASSES

sans objet

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’ OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL (C.0.8)

non réglementé
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ZONE NATURELLE A PROTEGER

Caractére de la zone

Cette zone constitue une zone naturelle, équipée ou non, a protéger en raison de la
qualité des sites, milieux naturels et des paysages.

Elle englobe :

- un secteur Nh, zone naturelle qui présente un développement de I'urbanisation
récente

- un secteur Nf, zone naturelle a vocation forestiére exclusive,

- un secteur NI, zone naturelle destinée a accueillir des équipements nécessaires

aux loisirs.
Rappel ;
Pour les terrains concernés par un site archéologique (voir sites recensés aux documents
graphiques) :

En application de I'article R 111.3.2 du code de I'urbanisme et du décret du 5 février 1986, les
permis de construire, de lotir, ou de démolir, les installations et travaux divers prévus par le
code de I'urbanisme peuvent étre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de I'observation
des prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d’un site ou de vestiges archéologiques.

La mise en oeuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale
des Affaires Culturelles-Service Régional de I'Archéologie des Pays de la Loire.

Art. * R. 123-8 (D. no2001-260, 27 mars 2001, art. 1er)

Les zones naturelles et forestiéres sont dites « zones N ». Peuvent étre classés en zone
naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison
soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de |'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmétres a lintérieur desquels s'effectuent les
transferts des possibilités de construire prévus a l'article L. 123-4. Les terrains présentant
un intérét pour le développement des exploitations agricoles et forestiéres sont exclus de la
partie de ces périmétres qui bénéficie des transferts de coefficient d'occupation des sols.

En dehors des périmétres définis & I'alinéa précédent, des constructions peuvent étre
autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d'accueil limitées, a la condition
qu'elles ne portent atteinte ni 4 la préservation des sols agricoles et forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

COMMUNE DE NOTRE DAME D'ALLENCON REGLEMENT D'URBANISME 47




SECTION 1 - NATURE DE L’ OCCUPATION ET DE L’ UTILISATION DU SOL

ARTICLE N.Q — RAPPEL DES DISPOSITIONS GENERALES

1) L'édification des clétures est soumise a autorisation.

2) Les installations et travaux divers tels que définis aux articles R 442-2 et R442-3 du
code 'urbanisme sont soumis a autorisation.

3) L’avis du conseil d'architecture, d’urbanisme et d’environnement sera requis pour tout
permis en zone NI.

ARTICLE N.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Exceptées les constructions et installations soumises 4 des conditions particuliéres citées
a l'article N.2. , tout type de construction est interdit.

ARTICLE N.2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés, & condition de ne pas porter atteinte 2 la qualite des sites et des paysages :

a) les équipements d'infrastructure qui ne peuvent étre localisés ailleurs

b) la réfection, la transformation des constructions a usage d'habitation existantes et leur
extension sous réserve que I'extension réalisée ne soit pas supérieure a 50 % de I'emprise
du batiment initial.

c) la réfection des constructions liées a une exploitation agricole existant dans la zone et leur
extension sous réserve que I'extension réalisée ne soit pas supérieure & 50 % de I'emprise

du batiment initial.
d) Les affouillements et exhaussements de sols liés et nécessaires aux exploitations agricoles.

En zone Nh :

Sont autorisées, les occupations a),b), précédentes et ;

- des constructions & usage d'habitation et leurs annexes ,

a condition qu'elles respectent les dispositions du réglement sanitaire départemental, que les
voies publiques et réseaux d'eau et d'électricité existants aient une capacité suffisante pour
desservir les constructions & implanter, d'étre compatibles avec le caractére naturel du site et
de présenter un volume et un aspect extérieur compatible avec les milieux environnants.

En zone NI :

Sont autorisées, les occupations a),b), précédentes et peuvent étre admis :

- des constructions nécessaires aux installations de loisirs existantes,

- les cl6tures nécessitées par les constructions ci-dessus,

a condition qu'elles respectent les dispositions du réglement sanitaire départemental, que les
voies publigues et réseaux d'eau et d'électricité existants aient une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter, d’étre compatibles avec le caractére naturel du site et
de présenter un volume et un aspect extérieur compatible avec les milieux environnants.
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En zone Nf
Sont autorisées, les occupations a),b), précédantes et :

A condition qu'elles respectent les dispositions du reglement sanitaire départemental, que les
voies publiques et réseaux d'eau et d'électricité existants aient une capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter et d'étre compatibles avec le caractére naturel du site

peuvent étre admis :
- des constructions nécessaires a I'exploitation forestiére.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.3 - ACCES ET VOIRIE

-1- Accés
Les constructions et installations autorisées doivent avoir accés a une voie publique ou
privée, soit directement, soit par passage aménagé sur les fonds voisins, éventuellement
obtenu dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du
trafic des dites voies et présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la protection civile, et de la défense contre I'incendie.

-2- Voirie

Les voies publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a
I'approche du matériel de lutte contre lincendie. En outre, leurs dimensions, formes et
caractéristiques techniques doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux
opérations gu'elles doivent desservir. En particulier, la chaussée devra étre empierrée et
revétue sur une largeur au moins égale a trois métres.

-3- Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions a
usage d'équipement collectif d’infrastructure, et travaux exemptés de permis de construire
nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.
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ARTICLE N.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

-1- Eau potable et électricité

Pour étre constructible tout terrain doit étre raccordé au réseau d’adduction publique

et au réseau d'électricité.
Pour I'alimentation en eau potable, toute construction ou installation doit étre

alimentée par branchement sur une conduite publique de distribution de caractéristiques
suffisantes, située au droit du terrain d’assiette.

Les batiments agricoles peuvent étre alimentés par un puits privé.

En cas d’alimentation aiternée par un puits privé, un dispositif de disconnexion
efficace devra prévenir tout risque de pollution du réseau public par ce puits.

-2- Assainissement

- a - Eaux usées

Toute construction pour étre autorisée, doit étre équipée d'un dispositif

d'assainissement individuel conforme a la réglementation en vigueur
Une étude de faisabilitt de [I'assainissement non collectif devra étre effectuée

préalablement & toute autorisation.

- b- Eaux pluviales

e réseau collectif existant :

Le raccordement a ce réseau des écoulements d'eaux pluviales de toute construction nouvelle
est obligatoire. Toute évacuation dans une canalisation d'eaux usées d'un réseau séparatif est
interdit.

eréseau collectif inexistant :
L'évacuation des eaux pluviales doit pouvoir étre assurée et il ne doit pas étre fait obstacle a

leur libre écoulement.

ARTICLE N.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les caractéristiques de I'unité fonciére (surface, forme, pente, etc...) et la nature du
sol, doivent permettre de satisfaire Ia réglementation d’hygiéne en vigueur.

Toutefois, cette disposition ne s'applique pas lorsqu'il s’agit de 'aménagement, de la
restauration et de I'extension d’'une construction existante.

ARTICLE N.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Ces dispositions s'appliquent aux voies publiques existantes, & créer ou & modifier et
aux emprises publiques.
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- a - Dispositions générales
Les constructions doivent étre implantées a DIX métres au moins de I'axe des voies

publiques.

- b- Dispositions particuliéres
Des implantations ne respectant pas les retraits minima prévus au § ci-dessus
peuvent étre admises, si les conditions de sécurité le permettent :

- lorsque le projet prolonge une construction existante.
- pour les ouvrages techniques et les travaux exemptés de permis de construire

nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N.7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

a) soit les constructions sont implantées en limite séparative,

b) soit la distance comptée horizontalement de tout point d'un batiment au point le plus proche
de la limite séparative, doit étre au moins égale a la différence d'altitude entre ces deux points,
sans pouvoir étre inférieure a trois métres ( 3,00 m).

c¢) nonobstant les dispositions précédentes des dispositions différentes peuvent étre admises --
- dans le cas de restauration, extension ou reconstruction de batiments existants pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de I'immeuble par rapport aux dispositions

précédentes;

ARTICLE N.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions édifiées sur un méme terrain doit étre au moins égale
a la hauteur du batiment le plus haut si I'une des fagades en vis a vis comporte des baies de

piéces habitables.

Cette distance peut étre réduite de moitié lorsqu’'une au moins des constructions en vis-a-
vis ne comporte pas de piéce habitable ou assimilée.

Toutefois, lorsque les constructions en vis-a-vis ne présentent pas de piéce habitable
ou sont des batiments & usage d’exploitation agricole, et a condition que les régles minimales
de sécurité soient observées, notamment pour éviter la propagation des incendies, cette
distance est réduite & 2 meétres.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux ouvrages
d'équipement collectif d’infrastructure, aux ouvrages techniques ni aux travaux exemptés de
permis de construire nécessaires au fonctionnement des divers réseaux.

ARTICLE N.9 - EMPRISE AU SOL

non réglementée

COMMUNE DE NOTRE DAME D'ALLENCON REGLEMENT D'URBANISME 51



ARTICLE N.10 - HAUTEUR MAXIMUM

les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux installations techniques de
grand élancement indispensables dans la zone, tels que : relai hertzien, antennes, pylonnes,
etc;..

1- Définition

- La hauteur d’'une construction est la différence de niveau entre le sol naturel avant
terrassement et I'égout du toit

Sur terrain plat, elle est mesurée le long de chaque fagade de la construction. Lorsque le

terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de
laquelle la pente est la plus accentuée.

2- Réqle
la surélévation de constructions a usage d'habitation existante est interdite. La hauteur

d'une extension est limitée & la hauteur maximale du batiment avoisinant le plus haut. La
hauteur des batiments agricoles n'est pas réglementée. La hauteur des constructions a usage

d'habitation ne doit pas excéder 4 métres 50.
La hauteur des constructions n'est pas réglementée pour les équipements a usage

collectif ou d'infrastructure.

ARTICLE N.11 - ASPECT EXTERIEUR

1 - généralités :

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux compatibles
avec le caractére des constructions avoisinantes, du site et des paysages.

Les dispositions de I'article R111.21 du dit Code rappelées ci-aprés restent applicables : les
constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimension, ou I'aspect extérieur des
batiments a édifier ou a modifier, ne devront pas étre de nature a porter atteinte au caractére
ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

2 - prescriptions particuliéres :

* Type de matériaux : I'emploi brut, en parement extérieur, de matériaux fabriqués en vue
d'étre recouverts d'un enduit est interdit. Les matériaux de couverture des constructions
doivent étre en ardoises naturelles. Les matériaux de couverture des constructions & usage
d'activité, peuvent étre du fibro-ciment teinté bleu-schiste.

* Couleur des matériaux : il est recommandé de respecter les couleurs du nuancier du
département de Maine et Loire ( E2, E3, E4 et E6 pour les enduits), sauf pour les pannaux
capteurs d'énergie solaire et les fagades commerciales de petite dimension, ainsi que les
citernes a gaz liquéfié. Les bardages des batiments agricoles devront également respecter
le nuancier qui les concerne du département de Maine et Loire.

* Mise en oeuvre des matériaux : elle doit étre faite de fagon traditionnelle sans marquer les
joints.

 Traitement des abords : les buttes de terres rapportées au pied d'une construction en vue
d'en dissimuler les soubassements sont a proscrire : les mouvements de terre nécessaires
en raison de la configuration du sol ou du parti d'aménagement doivent rester conformes au
caractére de I'environnement local.
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Les citernes a gaz liquéfié ou & mazout et toute installation similaire doivent étre localisées
de maniére & ne pas étre visible depuis la voie publique, s'ils ne peuvent prendre un aspect

satisfaisant.
* Les clétures : 'usage de plaques de fibro-ciment et I'utilisation a nu de matériaux destinés

a étre enduits sont interdits.

ARTICLE N.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoin des constructions ou installations
doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique.

ARTICLE N.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLASSES

- 1 et 2 - Espaces libres et plantations

Les aires de stationnement groupé de plus de 10 véhicules doivent étre plantés a

raison d'au moins un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.
Les espaces non bétis des terrains des constructions nouvelles ou restaurées, doivent

étre plantés d'au moins un arbre de haute tige pour 100 m2 de terrain libre

- 3- Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver portés au plan doivent étre protégés. lis sont
soumis, pour leur entretien et leur aménagement, aux dispositions introduites par l'article L

130.1 du code de I'urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N.14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Non réglementé.
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CHAPITRE 1 : EDF - COULOIRS DE LIGNES A HAUTE ET TRES
HAUTE TENSION

Sur le plan des servitudes d'utilité publique, les couloirs affectés au passage de
lignes électriques futures sont reportés d titre indicatif.

Des autorisations de construire sur les terrains intéressés par ces couloirs

peuvent tre accordées.
S'il n'existe pas de limitations imposées pour des raisons étrangéres aux projets de
lignes électriques, la construction de batiments de hauteur n'excédant pas huit metres

(8.00 m) peut étre autorisée.

Ces projets de bdtiments seront toutefois soumis pour avis a Electricité de
France - Centre Régional de Transport d'Energie et des Télécommunications de 'Ouest.

CHAPITRE 2 : RESEAUX DE TELECOMMUNICATIONS

1. Obligation de rétablir la réception des émissions de Télévision.

L'article L.112-12 du Code de la Construction et de [I'Habitation impose au
constructeur d'un immeuble génant la réception des émissions de télévision, de prévoir, &
sa charge, un systéme rétablissant des conditions de réception satisfaisantes, les
copropriétaires devant, par la suite, en assurer le fonctionnement.

2. Obligation des lotisseurs.

Les réseaux du téléphone et de la télédistribution éventuelle, internes aux
lotissements et aux groupements d'habitations, seront réalisés en souterrain, sauf en cas
d'impossibilité technique reconnue.

Si le raccordement a certains de ces réseaux n'est pas prévu d court terme, il est
néanmoins exigé du constructeur la pose préalable en souterrain de gaines permettant un
raccordement ultérieur des constructions.

3. Prescriptions particuliéres.

Pour toute construction ou installation nouvelle, lorsque les réseaux existants sont
souterrains, les branchements des particuliers dans la partie privative aux réseaux de
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télécommunication doivent I'étre également, sauf difficulté technique reconnue par le
service gestionnaire.

Tout constructeur doit réaliser les ouvrages des télécommunications en terrain

privé. Ceux-ci comprennent :
- les conduites en souterrain entre les constructions et Jjusqu'a un

point de raccordement avec le réseau public situé en limite de propriété
privée/publique ;

- les ouvrages de télécommunications devront &tre conformes aux
documents officiels en vigueur & FRANCE TELECOM & la date du dépdt de la demande
de permis de construire.

Les immeubles neufs groupant plusieurs logements doivent &tre équipés d'une
infrastructure intérieure permettant le raccordement de chacun des logements aux

réseaux de télécommunications.

Dans le cas de restauration d'un immeuble, s'il y a impossibilité d'alimentation
souferraine, les branchements aux réseaux publics peuvent étre assurés par cdbles
courants posés sur les fagades ; il sera également demandé la mise en place de gaines ou
fourreaux permettant la desserte intérieure des réseaux de télécommunications.

CHAPITRE 3 : PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Les périmétres de protection sont reportés sur la carte annexéde ay rapport de
présentation. Sur les parcelles situées & lintérieur de ces périmétres, les occupations et
utilisations du sol sont soumises aux dispositions de larticle R. 111-3-2 du Code de
I'Urbanisme et & déclaration préalable au Service Régional de I'Archéologie).

Cette carte correspond & I'état actuel des connaissances et recouvre les parcelles
faisant I'ob jet de l'extension reconnue des sites.

Les parcelle voisines sont susceptibles de contenir des extensions probables de
ces sites.
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CHAPITRE 4 : RESTRICTIONS ET OBLIGATIONS EN BORDURE DES
VOIES CLASSEES « VOIES A GRANDE CIRCULATION »

La voie concernée est la RD 748.

En application de l'article L.111-1-4 du Code de 'Urbanisme :

«En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou
installations sont interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de l'axe
des autoroutes, des routes express et des déviations au sens du code de la voirie
routiére et de soixante-quinze métres de part et d'autre des routes classées & grande

circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux

infrastructures routiéres ;
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures

routiéres ;
- aux bdtiments d'exploitation agricole :
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus & I'adaptation, la réfection ou l'extension de
constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne sappliquent pas dés lors que les régles
concernant ces zones, contenues dans le plan d'occupation des sols, ou dans un document
d'urbanisme en tenant lieu, sont Justifiées et motivées au regard notamment des
huisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de

I'urbanisme et des paysages. »
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CHAPITRE 5 : RECOMMANDATIONS D’'ISOLEMENT ACOUSTIQUE

Ces dispositions concernent les abords de la RD 748.

- Pour mémoire, il est rappelé que les constructions doivent satisfaire aux
conditions de l'arrété du 6 octobre 1978 modifié, en ce qui concerne ['isolement
acoustique des bdtiments d'habitation contre les bruits de I'espace extérieur.

- Les constructions devront satisfaire aux conditions des décrets et arrétés pris
le 9 janvier 1995 en application de la loi du 31 décembre 1992 relative & la lutte contre

le bruit.

* les établissements d'enseignement sont concernés par l'arrété d'application
du premier de ces décrets qui renforce la protection acoustique des batiments

publics ;

* les autres constructions sont concernées par les deux autres décrets relatifs
a la limitation du bruit aux abords des infrastructures terrestres.

CHAPITRE 6 : RECOMMANDATION EN MATIERE DE TRAITEMENT
DES EAUX USEES

RAPPEL REGLEMENTAIRE :

L ' Arrété du 6 mai 1996 :

o fixe les prescriptions techniques applicables aux systémes d'assainissement
non collectif :

Article 2 : “Les dispositifs d'assainissement non collectif doivent étre congus,
implantés et entretenus de maniére d ne pas présenter de risques de contamination ou
de pollution des eaux, notamment celles prélevées en e de la consommation humaine ou
faisant |'objet d'usages particuliers tels que la conchyliculture, la péche d pied ou la
baignade.

Leurs caractéristiques techniques et leur dimensionnement doivent éftre
adaptées aux caractéristiques de I'immeuble et du liev od ils sont implantés
(pédologie, hydrogéologie et hydrologie). Le lieu d'implantation tient compte des
caractéristiques du terrain, nature et pente, et de !'implantation de !'immeuble”.
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o fixe les modalités du contréle technique exercé par les communes sur
les systémes d'assainissement non collectif :

Article 2 :

-"Le contréle technique exercé par la commune sur fes systémes d‘assainissement
non collectif comprend :

1. La vérification technigue de la conception, de / implantation et de la bonne
exécution des ouvrages. Pour les installations nouvelles ou réhabilitées, cette derniére
vérification peut étre effectuée avant remblaiement:

2. La vérification périodigue de leur bon fonctionnement qui porte au moins sur les
points suivants :

- vérification du bon état des ouvrages, de leur ventilation et de leur

accessibilite,

- vérification du bon écoulement des effluents Jusqu ‘au dispositif d ‘épuration,

- vérification de |'accumulation normale des boues d !'intérieur de la fosse toutes

eaux.

LES CRITERES DE CHOIX

Chaque habitation doit traiter ses eaux usées selon des techniques conformes d la
réglementation de 1996, dont la conception et la mise en oeuvre sont normalisées depuis
1992 (modifiées en aolit 1998) dans un Document Technique Unifié (DTU 64-1).

Selon cette réglementation, la filiére individuelle doit obligatoirement comporter

- un pré traitement :

Il s'agit d'une fosse toutes eaux collectant I'intégralité des eaux usées de
I'habitation (cuisine, salle de bain, WC), dont le volume est fonction de la capacité
d'accueil de |'habitation.

- un traitement adapté & la nature des sols.

Il peut s'agir de

tranchées d'épandage (ou tranchées filtrantes),

d'un filtre d sable vertical non drainé (ou sol reconstitué),

d'un filtre & sable vertical drainé,

d'un tertre d'infiltration non drainé.

Ces installations sont réalisées dans le "domaine prive".
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REALISATION

Le choix de la filiére de traitement est dépendant de la nature des sols, de son
épaisseur ( qui conditionne son aptitude & I'épuration) et sa perméabilité qui conditionne
son aptitude & l'infiltration des effluents traités.

Le choix de son implantation est dépendant de la topographie ( la pente ne doit pas
excéder 10 %), des limites de propriétés, de la présence d'un puits.

Son dimensionnement doit tre adapté a la capacité d'accueil de I'habitation.

Il est donc important pour assurer le bon fonctionnement et la pérennité du dispositif de

réaliser une étude préalable qui doit reposer sur des sondages 4 la tariére et sur des
mesures d'infiltrations ( deux si possible & 30-40 cm et & 1 métre de profondeur).
Une liste de bureaux d'études peut &tre demandée auprés des services de la DDASS.

ENTRETIEN

Rappel : le principe de fonctionnement de la fosse toutes eaux est la décantation. Ce
principe implique un dépdt de boues au fond de celle-ci.

Il est donc important pour assurer le bon fonctionnement et la pérennité du dispositif

d'évacuer cette boue régulierement afin d'éviter, par déplacement de celles-ci sur le
dispositif de traitement, un colmatage des tranchées d'épandage ou du filtre a sable.

La fréquence de vidange recommandée est de 3 & 4 ans selon le volume d'eau usée
rejeté.

Ces boues doivent étre envoyées ensuite, par le vidangeur, sur une station habilitée a les
recevoir.

CHAPITRE 8 :Régles générales d’urbanisme qui restent applicables
au territoire de la commune

1 - Dispositions législatives

ARTICLE L 123-1: (L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 4).

Les plans locaux d'urbanisme exposent le diagnostic établi au regard des prévisions
economiques et démographiques et précisent Tes besoins répertoriés en matiére de
développement économique, d'aménagement de |'espace, d'environnement, d'équilibre
social de I'habitat, de transports, d'équipements et de services.

Ils présentent le projet d'aménagement et de développement durable retenu, qui peut
caractériser les Tlots, quartiers ou secteurs & restructurer ou réhabiliter, identifier les
espaces ayant une fonction de centralité existants, a créer ou a développer, prévoir les
actions et opérations d'aménagement d mettre en oeuvre, notamment en ce qui concerne
le traitement des espaces et voies publics, les entrées de villes, les paysages,
I'environnement, la lutte contre |'insalubrité, la sauvegarde de la diversité commerciale
des quartiers et, le cas échéant, le renouvellement urbain.
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d'un plan local d'urbanisme, I'autorité compétente élabore sans délal les nouvelles
dispositions du plan applicables & la partie du territoire communal concernde par

I'annulation. Il en est de méme des plans d'occupation des sols qui, & la date de
Fqbli’ca‘riqn'de la loi ‘ho 2000-1208 du 13 décembre 2000 précitée, ne couvrent pas

terriforiale de communes, les dispositions du plan local d'urbanisme applicables & la
Far'fie détachée d'un territoire communal restent applicables aprés le rattachement &
‘autre commune sauf si celle-ci a récisé, dans le dossier soumis & enquéte publique en
application de I'article L. 2112-2 du code général des collectivités territoriales, qu'elle
entendait que la modification de limite territoriale emporte, par dérogation au présent
chapitre, abrogation desdites dispositions. Lorsqu'il résulte de la modification de la
limite territoriale d'une commune que le plan local d'urbanisme ne couvre pas la totalité
du territoire communal, la commune élabore sans délai les dispositions du plan applicables
a la partie non couverte.

ILls fixent les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols permettant
d'atteindre les o jectifs mentionnés a ['article L. 121-1, qui peuvent notamment
comporter |'interdiction de construire, délimitent les zones urbaines ou & urbaniser et
les zones naturelles ou agricoles et forestiéres & protéger et définissent, en fonction
des circonstances locales, les régles concernant I'implantation des constructions.

A ce titre, ils peuvent :

lo Préciser |'affectation des sols selon les usages principaux qui peuvent en étre fait ou
la nature des activités qui peuvent y étre exercées :

20 Définir, en fonction des situations locales, les régles concernant la destination et la
nature des constructions autorisées :

3o [Dispositions déclarées non conformes & la Constitution par décision du Conseil
constitutionnel no 2000-436 DC du 7 décembre 2000] ;

40 Déterminer des régles concernant I'aspect extérieur des constructions, leurs
dimensions et I'aménagement de leurs abords, afin de contribuer & Ia qualité
architecturale et & I'insertion harmonieuse des constructions dans le milieu environnant ;
S0 Délimiter les zones oy parties de zones dans lesquelles la_reconstruction ou

principale des Tlots ou immeubles & restaurer ou & réhabiliter ;

60 Préciser le tracé et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, &
modifier ou & créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les itinéraires
cyclables, les voies et espaces réservés au transport public et délimiter les zones qui
sont ou peuvent &tre aménagées en vue de la pratique du ski et les secteurs réservés aux
remontées mécaniques en indiquant, le cas échéant. les équipements et aménagements
Susceptibles d'y étre prévus ;

70 Identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs 4 protéger, & mettre en valeur
ou 4 requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le
cas écheant, les prescriptions de nature & assurer leur protection ;

8o Fixer les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts ;

90 Localiser, dans les zones urbaines, les terrains cultivés d protéger et inconstructibles
quels que soient les équipements qui, le cas échéant, les desservent ;

100 Délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut tre
subordonnée & la démolition de touf ou partie des batiments existants sur le terrain o
I'implantation de la construction est envisagée ;

llo Délimiter les zones visées & I'article L. 2224-10 dy code général des collectivités
territoriales concernant I'assainissement et les eaux pluviales ;

120 Fixer une superficie minimale des terrains constructibles lorsque cette régle est
Justifiée par des contraintes techniques relatives & la réalisation d'un dispositif
d'assainissement non collectif :

130 Fixer un ou des coefficients d'occupation des sols qui déterminent la densité de
construction admise :- dans les zones urbaines et & urbaniser :
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- dans les zones & protéger en raison de la qualité de leurs paysagfes et de leurs
écosystémes pour permetfre, dans les conditions précisées par I'article L. 123-4, des
transferts de constructibilité en vue de favoriser un regroupement des constructions.
Les documents graphiques du plan local d'urbanisme peuvent contenir des indications
relatives au relief des espaces auxquels il s'applique.

Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire |'objet
d'aucune dérogation, d I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Le plan local d'urbanisme doit, s'il y a lieu, &tre compatible avec les dispositions du
schéma de cohérence territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur
de la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements
urbains et du programme local de |'habitat.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé aprés I'approbation d'un plan local
d’urbanisme, les dispositions du plan local d'urbanisme "sont applicables Jusqu'd la
révision de ce document, qui doit &tre achevée avant le terme d'un délai de trois ans.

ARTICLE L 126-1:

(L. no 83-8, 7 janv. 1983, art. 55 et L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, IIT)

-« Les plans locaux d'urbanisme » doivent comporter en annexe les servitudes
d'utilité publique affectant |'utilisation du sol et qui figurent sur une liste dressée
par décret en Conseil d'Etat. ( L. no 95-101, 2 féwr. 1995, art. 88 et L. no 2000-
1208, 13 déc. 2000, art. 202, III) Le représentant de |'Etat est tenu de mettre le
maire ou le président de I'établissement public compétent en demeure d'annexer au
« plan local d'urbanisme » les servitudes mentionnées a |'alinéa précédent. Si cette
formalité n'a pas été effectuée dans le délai de trois mois, le représentant de
I'Etat y procéde d'office.

Aprés |'expiration d'un délai d'un an & compter, soit de I'approbation du plan, soit,
s'il s'agit d'une servitude nouvelle, de son institution, seules les servitudes annexées
au plan peuvent étre opposées aux demandes d'autorisation d'occupation du sol.
Dans le cas ol le plan a eté approuvé ou la servitude, instituée avant la publication du
décret établissant ou complétant la liste visée & |'alinéa premier, le délai d'un an
court & compter de cette publication.

ARTICLE L 332-9:
(L. no 93-122, 29 janv. 1993, art. 55-IT et L. no 94-112, 9 févr. 1994, art, 18-1II)

.-Dans les secteurs de la commune ot un programme d'aménagement d'ensemble a été
approuvé par le conseil municipal, il peut &tre mis a la charge des constructeurs tout oy
ﬁarﬁe du cot des équipements publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs
abitants ou usagers des constructions & édifier dans le secteur concerné. Lorsque la
capacité des équipements programmés excéde ces besoins, seule la fraction du colit
proportionnelle & ces besoins peut étre mise 4 la charge des constructeurs. Lorsqu'un
équipement doit &tre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou
usagers des constructions & édifier dans plusieurs opérations successives devant faire
I'objet de zones d'aménagement concerté ou de programmes d'aménagement
d'ensemble, la répartition du colit de ces équipements entre différentes opérations
reuf etre préwue dés la premiére, & l'initiative de |'autorité publique qui approuve
‘opération.
Dans les communes ol la taxe locale d'équipement est instituée, les constructions
édifiées dans ces secteurs sont exclues du champ d ‘application de la taxe.
Le conseil municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, le coiit et le délai
prévus pour la réalisation du programme d'équipements publics. I| fixe, en outre, la part
des dépenses de réalisation de ce programme qui est 4 la charge des constructeurs,
ainsi que les critéres de répartition de celle-ci entre les différentes catégories de
constructions. Sa délibération fait I'objet d'un affichage en mairie. Une copie de cette
délibération est jointe a toute délivrance de certificat d'urbanisme.
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(L. no 93-122, 29 janv. 1993, art. 58) Sont exonérées de la participation prévue au
rr‘ésent article les constructions édifiées dans une zone d'aménagement concerté
orsque leur terrain d'assiette a fait I'objet d'une cession, location ou concession
d'usage consentie par I"aménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le
propriétaire du terrain s'engage a participer d la réalisation de ladite zone.

ARTICLE L 421-3 :

(L. no 77-2, 3 janv. 1977, art. 33, L. no 91-663, 13 juill. 1991, art. 4-I et L. no 92-3, 3
janv. 1992, art. 38-III).-Le permis de construire ne peut €tre accordé que si les
constructions pro ‘{'e'rées sont conformes aux dispositions législatives et réglementaires
concernant |I'implantation des constructions, leur destination, leur nature, leur
architecture, leurs dimensions, leur assainissement et I'aménagement de leurs abords et
si le demandeur s'engage & respecter les régles générales de construction prises en
application du chapitre Ter du titre Ier du livre Ier du Code de la construction et de
I"habitation,

( L. no 76-1285, 31 déc. 1976, art. 69-I) En outre, pour les immeubles de grande
hauteur ou les établissements recevant du public, le permis de construire ne peut &tre
délivré que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux régles de
sécurité propres d ce type d'immeubles ou d'établissements, que les locaux concernés
soient ou non d usage d'habitation.

(L. no 91-663, 13 juill. 1991, art. 4-I-A) Pour les établissements recevant du public, le
permis de construire ne peut &tre délivré que si les constructions ou les travaux
projetés sont conformes aux dispositions de l'article L. 111-7 du Code de Ila
construction et de |'habitation.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, I) Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire
lui-méme aux obligations imposées par un document d'urbanisme en matiére de
réalisation d'aires ‘de stationnement, il peut &tre teny quitte de ces obligations en
Justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le terrain d'assiette ou
dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession & long terme dans
un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit de |'acquisition
de places dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, I) Lorsqu'une aire de stationnement a été
prise en compte dans le cadre d'une concession d long terme ou d'un parc privé de
stationnement, au titre des obligations visées a I'alinéa précédent, elle ne peut plus étre
prise en compte, en fout ou en partie, & |'occasion d'une nouvelle autorisation.

(L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, I) Siles travaux ou constructions ne sont pas
soumis & |'obtention d'une autorisation prévue & l'article L. 421-1, les dispositions
contenues dans le plan local d'urbanisme relatives a la réalisation d'gires de
stationnement s'appliquent.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, I : Ord. no 2000-916, 19 sept. 2000, art. ler)
(*) A défaut de pouvoir réaliser I'obligation prévue au quatriéme alinéa, le pétitionnaire
peut Etre tenu de verser d la commune une participation fixée par le conseil municipal, en
wie de la rédlisation de parcs publics de stationnement. Le montant de cette
participation ne peut excéder « 12 19592 euros » par place de stationnement. Cette
valeur, fixée 4 la date de promulgation de la loi no 2000-1208 du 13 décembre 2000
relative d la solidarité et au renouvellement urbains, est modifiée au ler novembre de
chaque année en fonction de I'indice du colit de la construction publié par I'Institut
national de la statistique et des études économiques. (*)

(L. no 91-663, 13 juill. 1991, art. 4-I-B) Un décret en Conseil d'Etat détermine les
conditions d'application des quatriéme et cinquiéme alinéas du présent article et précise
notamment les modalités d'établissement, de liquidation et de recouvrement de la
participation prévue au quatriéme dlinéa, ainsi' que les sanctions et garanties y
afférentes.
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( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, ITI) Il ne peut, nonobstant toute disposition
des documents d'urbanisme &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement
laar logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un 'pr'éf aidé par
'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la réalisation
d'aires de stationnement lors de la construction de ces logements.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, II) L'obligation de réaliser des aires de
stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de
batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accom agnent de la création de surface hors oeuvre
nette, dans la limite d'un plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, ITI) Nonobstant toute disposition contraire
des documents d'urbanisme, I'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux
aires de stationnement annexes d'un commerce soumis & |'autorisation d'exploitation
commerciale prévue aux lo, 60 et 8o du I de I'article L. 720-5 du code de commerce et
au lo de l'article 36-I de la loi no 73-1193 du 27 décembre 1973 d'orientation du
commerce et de I'artisanat, ne peut excéder une fois et demie la surface hors oeuvre
hette des bdtiments affectés au commerce.

ARTICLE | 431-1:
- Les dispositions du présent titre s'appliquent :

a) Dans les communes visées a I'article 10 (70) de la loi no 48-1360 du ler septembre
1948, modifié par I'article 4 de I'ordonnance no 58-1343 dy 27 décembre 1958 ;

b) Dans les secteurs sauvegardés et les périmetres de restauration immobiliére créés
en application des articles L. 313-14 L. 313-15:

c) Dans les zones auxquelles s'appliquent les dispositions de I'article 13 bis de la loi du
31 décembre 1913 modifiée sur les monuments istoriques et de la loi du 2 mai 1930
modifiée relative & la protection des monuments naturels et des sites ;

d) (L.no 83-8, 7 janv. 1983, art. 75-1-14 bis ai‘oufé par L. no 83-663, 22 juill. 1983, art.
106 et L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, X) Dans les zones délimitées par un «
plan d'occupation des sols renduy public ou un plan local d'urbanisme approuvé », en
application du 7o de I'article L. 123-1;

e) (L. no 85-729, 18 fill. 1985, art. 26-XXXII) Dans les zones délimitées & |'intérieur
des périmétres sensibles dans les conditions définies & I'article L. 142-3 dans sa
rédaction antérieure & la loi no 85-729 dy 18 Juillet 1985, dans les zones délimitées en
application de I'article L. 142-11 dans sa rédaction issue de ladite loi ou dans les zones
d’environnement protégé créées en application de I'article L. 143-1 dans sa rédaction
antérieure d la loi no 83-8 du 7 janvier 1983 ;

f) Aux immeubles ou parties d'immeubles inscrits sur I'inventaire supplémentaire des
monuments historiques ;

9) (L. no 83-8, 7 janv. 1983, art. 75-I-15) (*) Dans les zones de protection du
patrimoine architectural et urbain créées en a plication de I'article 70 de la loi no 83-8
dy 7 janvier 1983 relative d Ja répartition de compétences entre les communes, les

départements, les régions et I'Etat.
Toutefois les immeubles classés en application de la loi du 31 décembre 1913, ainsi 1ue
les sites classés en application de la loi du 2 mai 1930, demeurent régis par les

dispositions particuliéres de ces lois.

2 - Dispositions réglementaires

R 111-1: (D. no 77-755, 7 juill. 1977, art. ler, D. no 77-1141, 12 oct. 1977, art. 9-I, D. no
83-813, 9 sept. 1983, art. 6, D. no 93-614, 26 mars 1993, art. 14-II, D. no 98-913, 12
oct. 1998, art. ler et D. no 2001-260, 27 mars 2001, art. 3).-Les dispositions du présent
chapitre ne sont pas applicables dans les territoires dotés d 'un « plan local d'urbanisme
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»« plan local d'urbanisme » rendu public oy cgaprouvé, ou d'un document d'urbanisme en
tenant lieu, a |'exception des articles R. 111- . R.111-3-2, R. 111-4, R 111-14-2, R. 111-

15 et R, 111-21,

ARTICLE R 111-2: )
Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de

I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs
dimensions, sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou @ la sécurité publique.

( D. no 98-913, 12 oct. 1998, art. 2) 1Ilenest de méme si les constructions projetées,
par leur implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur
situation, sont de nature a porter atteinte 4 la salubrité oy 4 la sécurité publique.

|
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ARTICLE R 111-3-2 .

(D. no 77-755, 7 juill. 1977, art. 4).

-Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur
localisation, & compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site oy de vestiges

archéologiques.

ARTICLER 111-4:
Art. * * R 111-4 (D. no 77-755, 7 juill. 1977, art. 5).-Le permis de

construire peut €tre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

ubliques ou privées dans des conditions répondant & I'importance ou & la destination de
Fimmeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques
de ces voies rendent difficile la circulation oy I'utilisation des engins de lutte contre

I'incendie.

Il peut également &tre refusé si les acces présentent un risque pour la

Cette sécurité doit Etre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de
leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut Etre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer le stationnement hors

s

des voies publiques des véhicules correspondant aux besoins de I'immeuble & construire

’

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements
particuliers nécessaires au respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme
alinéa ci-dessus.

( D. no 99-266, ler awr. 1999, art. ler) Il ne peut étre exigé la
réalisation de plus d'une aire de stationnement par, logement lors de la construction de

logements locatifs financés avec un prét aidé par |'Etat.

(D. no 99-266, ter avr. 1999, art. ler) L'obligation de réaliser des aires
de stationnement n'est pas afplicable aux travaux de transformation ou d'amélioration
de bdtiments affectés & des ogements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y
compris dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors
oeuvre nette, dans Ia limite d'un plafond de 50 % de la surface hors oeuvre nette
existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans I'intérét
de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les

ARTICLE R111-14-2 :

(D. no 77-1141, 12 oct. 1977, art. 9-II).

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations

d’environnement définies & I'article L. 200-1 du code rural (ancien art. ler dpe la loi
0 76-629 du 10 juillet 1976 relative 4 la protection de la nature ). Il peut n'étre

accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales, si les

consfructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de

hature 4 avoir des conséquences dommageables pour |'environnement.

ARTICLE R 111-15 : D. no 86-984, 19 aolit 1986, art. 7-I et D. no 98-913, 12 oct.
1998, art. 5)

Le permis de construire peut &tre refusé oy n'étre accordé que sous réserve de

I'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et

leur affectation, des constructions contrarieraient ['action d'aménagement du

territoire et _d'urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des schémas

1983 ou, postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b du deuxieéme
alinéa de I'article R.122-22.
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ARTICLE R 111-21: (D. no 77-755, 7 juill. 1977, art. 14),

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou |'aspect extérieur des batiments ou ouvrages &
édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou & |'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales.
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ARTICLE R 442-1:

Les dispositions du présent chapitre sont applicables dans les communes, ensembles de

communes ou parties de communes ci-aprés énumérées :

a) (D.no 2051-260, 27 mars 2001, art. 3) Dans les communes, ensembles de communes

ou parties de communes dotés d'un « plan local d'urbanisme » rendy public ou approuvé :

b) ' Dans les zones d'environnement protégé, sauf s'il en est disposé autrement par

I'acte instituant la zone ;

c) (D. no 88-199, 29 févr. 1988, art. ler) Dans les communes figurant sur une liste

dressée & cef effet par arrété du « préfet » pris sur proposition du responsable du

service de |'Etat dans le département, chargé de I'urbanisme et aprés avis du maire de

chaque commune intéressée.

La liste établie en application du ¢ ci-dessus fait I'objet des mesures de publicité et

2'inflor'maﬁon du public mentionnées aux deuxiéme et troisiéme alinéas de l'article R.
41-1.

( D. no 80-694, 4 sept. 1980, art. 2: D. no 2002-89, 16 janv. 2002, art. 53, VII )

Toutefois, pour ce qui concerne le garage collectif des caravanes, ces dispositions sont

applicables sur tout le territoire national. « Il en va de méme pour les travaux soumis &

déclaration préalable en application de |'article R. 442-3-1.»

ARTICLE R 442-2 : (D. no 80-694, 4 sept. 1980, art. 3).

Dans les communes ou parties de communes mentionnées a I'article R. 442-1 ainsi que,

pour les garages collectifs de caravanes, sur |'ensemble du territoire, est subordonnée

d I'obtention d'une autorisation préalable la réalisation d'installations ou de travaux

dans les cas ci-aprés énumérés lorsque I'occupation ou I'utilisation du terrain doit se

poursuivre durant plus de trois mois :

a) LesI parcs d'attractions et les aires de Jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts

au public ;

b) Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépéts de véhicules, lorsqu'ils

sont susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis &

auforisation au titre de I'article R. 443-4 oy de I'article R. 443-7 ainsi que des

garages collectifs de caravanes dans les conditions prévues au dernier alinéa de

I'article R.442-1;

c) Les affouillements et exhaussements du sol, d la condition que leur superficie soit

supérieure & 100 métres carrés et que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou

leur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde deux métres

ARTICLE R 442-3:
L'autorisation prévue d I'article L. 442-1 n'est pas exigée dans le cas ol les installations
ou fravaux mentionnés d I'article R. 442-2 sont soumis & autorisation ou a déclaration en
application :

De la loi du 15 juillet 1975 relative & I'élimination des déchets et a la récupération des
matériaux ;

De la loi du 19 juillet 1976 relative aux installations classées pour la protection de
I'environnement ;

Du code minier ;

Du décret no 63-1228 du 11 décembre 1963 relatif aux installations nucléaires ;

Des articles L. 421-1, R, 443-4, R. 443-7 duy présent code.

L'autorisation prévue & I'article L. 442-1 n'est pas non plus exigée dans le cas ol les
installations ou travaux mentionnés & I'article R. 442-2 sont exécutés sur le domaine
public et font I'objet d'un permis de stationnement ou d'une procédure d'autorisation
d'occupation de ce domaine.
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CHAPITRE 9 :Disposition du code civil.

ARTICLE 682 : Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique
aucune issue, ou qu'une issue insuffisante pour l'exploitation agricole, industrielle ou
commerciale de sa propriété, soit pour la réalisation d'opérations de construction ou de
lotissement, est fondé & réclamer sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour
assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d'une indemnité proportionnée au

dommage qu'il peut occasionner.
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